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Anexo Il. Caracteristicas y consideraciones técnicas particulares del
conjunto arquitecténico Ezkaba, en Villava/Atarrabia. Navarra.
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1. Ambito y antecedentes.
El conjunto C/Ezkaba 2 y 4 estd formado por un total de 2 portales y 76 viviendas.

. ., Ne de . , ~
Direccion Portal | . . Tipologia | Aho
viviendas
C/Ezkaba 2 40 B+10 1980
C/Ezkaba 4 36 B+9 1980
Portales 2 76 viviendas

Los portales tiene una antigliedad inferior a los 50 y por lo tanto, no es preceptiva la
elaboracion de los Informes de Evaluacién del Edificio (IEE), no obstante, las comunidades
estan interesadas en evaluar la posibilidad de iniciar procesos de rehabilitacion profunda de
sus inmuebles, que inevitablemente alteraran la composicién arquitectdnica de este espacio.

El pasado 26 de octubre de 2021 técnicos de Nasuvinsa celebraron una reunidon de
coordinaciéon con el administrador de fincas y con la junta rectora.

En base a estas reuniones, Nasuvinsa y el Ayuntamiento de Villava/Atarrabia, deciden iniciar
el presente procedimiento que pueda concluir con la rehabilitacién de estos inmuebles.

2. Tipologia arquitectonica.

El conjunto de Ezkaba, 2 y 4 configura un conjunto arquitecténico homogéneo, en base al
proyecto original redactado por los arquitectos Goii-Sarobe-Garraus y construido en el afo
1980.
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Por el momento de construccién, el conjunto presenta una serie de carencias constructivas,
tanto desde el punto de vista de la eficiencia energética.

y

Ambito Ezkaba, 2 y 4 en Villava/Atarrabia

Los inmuebles responden una tipologia en H. Cada uno de los portales incluye 4 viviendas por
planta y un nucleo de comunicacidn central, con una altura de B+10 en el portal 2 y B+9 en el
portal 4, y con locales en planta baja. Dichas viviendas, estdn orientadas al exterior.

Ademas, el ambito de los 2 portales forma parte de un sistema de calefaccién centralizado,
que da servicio a todas las viviendas. Este hecho hace mas interesante la actuacién en el
ambito, ya que una actuacidn global mejorard notablemente la eficiencia energética de la
edificacién en su conjunto.
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Tipologia de edificacion en Ezkaba

3. Accesibilidad.
En todos los casos, se han realizado obras de accesibilidad y de mejora del portal, pero no se
ha contrastado si disponen de accesibilidad total (cumplimiento del DA DB-SUA/2).

La accesibilidad de los portales queda recogida en los planos aportados por Nasuvinsa (Plano
de emplazamiento planta baja). Esta informacién tendra que ser contrastada por el equipo
técnico que resulte adjudicatario del presente proceso.
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4. Consideraciones sobre la envolvente térmica.

La envolvente térmica debera garantizar las condiciones de aislamiento térmico que permitan
obtener la subvencién del Gobierno de Navarra y aquellas otras vigentes o equivalentes que
puedan solicitarse, en base al desarrollo de las ayudas del RD853/2021 Next Generation UE.

En relacién a la solucién constructiva, segln proyecto original los cerramientos constan de
una media asta de ladrillo hueco y, en la actualidad, disponen de un acabado de mortero, tipo
monocapa texturizado con arido visto.

De cara a la ejecucidn de la envolvente térmica, se deberan garantizar soluciones
contrastadas, que permitan ejecutar los distintos portales por fases, buscando actuaciones
econdmicamente viables y con una importante calidad arquitecténica.
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Resumen de informacidn mas relevante del proyecto y de las reuniones con los vecinos:

e los tendederos, en la actualidad, se localizan tras las celosias que conforman el frente de

los entrantes del edificio. Se debera resolver el modo de ocultacién de vistas de estos
tendederos.

5. Intervencidn en planta baja.

En el conjunto Ezkaba, los locales de planta baja son de propiedad privada, razén por la cual se
ha de plantear una posible intervencion en la misma.

La intervencidn, incluird las siguientes actuaciones:
- Inclusidn de los locales como parte de la envolvente térmica y la mejora
estética correspondiente.

6. Adecuacion funcional y otras instalaciones.
Instalaciones de calefaccion.
La mayoria de las viviendas (80) estan conectadas a la instalacién de calefaccidn centralizada,

gue aporta tanto calefaccién, como ACS. Tienen aprobada la instalacidon de repartidores de
costes

Instalaciones de ACS.

La instalacion de calefaccion es mediante caldera de gas con aporte de aerotermia para el
ACS.

Campanas de cocinas.
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Los conductos de extraccion de las campanas de cocina han de ser conducidos a cubierta en
el caso en que no sea asi en la actualidad. Este hecho tendra que ser contrastado por el equipo
técnico que resulte adjudicatario del presente proceso.

Telecomunicaciones.
En las fachadas se deberan dejar tubos vacios para permitir la futura instalacion de fibra a
todas las viviendas.

Instalaciones y tendidos por fachada.
Existen algunas instalaciones por fachada que se deberan estudiar y tener en cuenta a la hora
de resolver el sistema de envolvente, haciendo posible la canalizacidn de las instalaciones y
trenzados existentes, con la posibilidad de plantear algun sistema registrable que facilite el
acceso a las mismas, por ejemplo, a las cajas de telecomunicaciones, y que eviten que en un
futuro aparezcan trenzados por fachada.

Otras instalaciones.
Se buscan actuaciones generales sobre el resto de las instalaciones.

Pamplona, a 21 de abril de 2022.
NASUVINSA, Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.

Contract: ELENA-2017-141 B B § European

Funided by the Horizon 2020 Wi Investment
Framewark Programme of the | Bank _ o2
European Union ’ ¥ The €6{ bk



